Beitrage nach 8§ 8 KAG 5/66/6

Satzung
uber die Erhebung von Beitrdgen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes
- KAG - fur stralRenbauliche MaBnahmen der Stadt Leverkusen

vom 20. Dezember 2010

Aufgrund des 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 1994 (GV NRW S.666), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9.10.2007 (GV. NRW. S.380) und des § 8 des
Kommunalabgabengesetzes vom 21.0ktober 1969 (GV NRW S. 712/SGV NW 610),
zuletzt geandert durch Art. 11l d. Gesetzes v. 18.12.1996 (GV. NRW. S.586)) hat der
Rat der Stadt Leverkusen in seiner Sitzung am 06.12.2010 folgende Beitragssatzung
beschlossen:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fur die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von
Anlagen im Bereich von o6ffentlichen Stral3en, Wegen und Platzen und als
Gegenleistung fir die durch die Mdglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentimern
und Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke erwachsenden
wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Beitrage nach Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlie3lich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fir
die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Anlagen bendtigten
Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen
zum Zeitpunkt des Beginns der Malinahme,

3. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von

a) Fahrbahnen,

b) Radwegen,

c) Gehwegen,

d) kombinierten Rad-/Gehwegen,
e) Beleuchtungseinrichtungen,

Stand 01/11 1



Beitrage nach 8§ 8 KAG 5/66/6

(2)

®3)

f) Entwasserungseinrichtungen,

g) Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,
h) Parkflachen,

1) unselbstandigen Grinanlagen,

J) Mischflachen.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstralRen
sind nur insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlielRenden
freien Strecken.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der StraRen, Wege und
Platze.

2. fur Hoch- und Tiefstral3en sowie fur Briicken, Tunnels und Unterfihrungen

mit den dazugehérenden Rampen.

§3
Ermittlung des Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen fir die
stral3enbauliche MalRBnahme ermittelt.

(1)

(2)

3)

§4
Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt.
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach 88 5 ff auf ihre eigenen Grundstiicke
entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die
Stadt den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den
Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en beziehen sich die anrechenbaren Breiten
der Fahrbahnen auf die Breite, die Gber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach §
2 Abs. 2 hinausgeht.

Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die
anrechenbaren Breiten der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
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bei (StralRenart)

1. Anliegerstral3en

a) Fahrbahn

b) Radwege einschl.
Sicherheitsstreifen

c) Parkstreifen

d) Gehweg

e) Kombinierter Rad-und
Gehweg

f) Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung
g) unselbstandige
Grunanlagen

h) Verkehrsberuhigte
Bereiche inklusive
Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung

2.
HaupterschlieBungsstra
Ren

a) Fahrbahn

b) Radwege einschl.
Sicherheitsstreifen

c) Parkstreifen

d) Gehweg

e) Kombinierter Rad-und
Gehweg

f) Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung
g) unselbstandige
Grinanlagen

h) Verkehrsberuhigte
Bereiche inklusive
Beleuchtung und
Oberflachenentwasserung

3. HauptverkehrsstralRen
a) Fahrbahn

b) Radwege einschl.
Sicherheitsstreifen

c) Parkstreifen

d) Gehweg

Anrechenbare Breiten

in Kern-,

Gewerbe- und
Industriegebieten

8,50 m
Je 2,75 m

Je 5,00m

Je2,50m
Je 4,00 m

Je 2,00 m

Je 12,00 m

8,50 m
Je 2,75 m

Je 500 m

Je 3,60 m
Je 4,00 m

Je 2,00 m

Je 12,00 m

8,50 m
Je 2,75 m

Je 500 m
Je 3,560 m

im Ubrigen

550m

Nicht vorgesehen

Je 500 m
Je2,50m
Je 4,00 m

Je 2,00 m

Je 12,00 m

6,50 m
Je2,75m

Je 500 m

Je 3,560 m
Je 4,00 m

Je 2,00 m

Je 12,00 m

8,50 m
Je2,75m

Je 500 m
Je 3,50 m
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Anteil der
Beitragspflichtigen

70 v.H.
70 v.H.

80 v.H.
80 v.H.
75 v.H.
70 v.H.
70 v.H.

70 v.H.

50 v.H.
50 v.H.

70 v.H.
70 v.H.
60 v.H.
50 v.H.
50 v.H.

50 v.H.

30 v.H.
30 v.H.

60 v.H.
60 v.H.
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e) Kombinierter Rad-und  Je 4,00 m
Gehweg

f) Beleuchtung und -
Oberflachenentwasserung

g) unselbstandige Je 2,00 m
Grinanlagen

4.

HauptgeschéftsstralRen

a) Fahrbahn 7,50 m

b) Radwege einschl. Je2,75m
Sicherheitsstreifen

c) Parkstreifen Je 5,00 m
d) Gehweg Je 6,00 m

e) Kombinierter Rad-und Je 6,00 m
Gehweg

f) Beleuchtung und -
Oberflachenentwasserung

g) unselbstandige Je 2,00 m
Grlinanlagen

5. FuRwege/Wohnwege  Je 3,00 m
einschlielYlich

Beleuchtung und
Oberflachenentwésseru

ng

Je 4,00 m

Je 2,00 m

7,50 m
Je2,75m

Je 500m
Je 6,00 m
Je 6,00 m

Je 2,00 m

Je 3,00 m

45 v.H.

30 v.H.

50 v. H.

50 v.H.
60 v.H.

80 v.H.
80 v.H.
70 v H.
50 v.H.

60 v.H.

80 v.H.

Wenn bei einer StralRe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die
anrechenbare Breite der Fahrbahn um je 2,50 m, falls und soweit auf der Stral3e

eine Parkmaoglichkeit geboten wird.

Befindet sich in der Strafe ein Wendehammer, so erhoht sich die anrechenbare
Breite der Fahrbahn im Bereich des Wendehammers auf das Doppelte der o. g.

Breite.

(4) Diein Abs. 3 Ziffern 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Fur FulRgéngergeschéftsstrallen werden die anrechenbaren Breiten und Anteile
der Beitragspflichtigen am Aufwand im Einzelfall durch Satzung festgesetzt.

(6) Im Sinne der Absétze 3 und 5 gelten als

1. Anliegerstraf3en:

Stral3en, die ganz Uberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder
der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstlcke dienen,

2. HaupterschlieBungsstral3en:

Stral3en, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem



Beitrage nach 8§ 8 KAG 5/66/6

(7)

(8)

(9)

Verkehr innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstral3en nach
Ziffer 3 sind,

3. Hauptverkehrsstral3en:
Stral3en, die dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder dem
Uberortlichen Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes-
und Kreisstral3en mit Ausnahme der Strecken, die auf3erhalb von
Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen,

4. Hauptgeschéftsstrallen:
Stral3en, in denen die FrontlAnge der Grundsticke mit Ladengeschéaften
oder Gaststatten im Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um
HauptverkehrsstralRen handelt,

5. FuRgangergeschéftsstralien:
Hauptgeschaftsstral3en, die in ihrer gesamten Breite dem Ful3gangerverkehr
gewidmet sind, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fur den
Anlieferverkehr maglich ist,

6. verkehrsberuhigte Bereiche:
Als Mischflache gestaltete StraRen nach § 42 Abs. 2 StVO, Anlage 3, Lfd.
Nr. 12.

7. FuBwege/ Wohnwege: Wege, die der Erschliel3ung dienen, soweit sie nicht
Anlagen nach Nr. 1 — 6 sind.

Die vorstehenden Bestimmungen (Absétze 3 — 6) gelten fir 6ffentliche Platze
und einseitig anbaubare Stralen und Wege entsprechend. Dabei sind die
anrechenbaren Breiten fur Radwege, Parkstreifen, Grinanlagen und Gehwege
nach Absatz 3 nur entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke
anzusetzen. Die anrechenbare Breite der Fahrbahn nach Absatz 3 ist bei
einseitig anbaubaren StralRen und Wegen mit 2/3 zu berlcksichtigen

Grenzt eine StralRe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein
sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und
ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so
gilt fir die gesamte StralRe die gréf3te Breite.

Fur Anlagen oder deren Teilanlagen, bei denen die festgesetzten
anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht

zutreffen, bestimmt der Rat durch Satzung im Einzelfall die anrechenbaren
Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5
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(1)

(2)

Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach den 88 2 - 4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen
Grundstlicke nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 berlcksichtigt.

Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken au3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, die nicht insgesamt dem
Innenbereich zuzuordnen sind,

a) die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks mit der
Anlage und einer im Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstucksteile, die lediglich die wegemaliige Verbindung zur Anlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe
unbericksichtigt.

b) soweit die Grundstiicke nicht an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen
der Grundstiicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand
von 35 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen

Nutzung.
§6
Bericksichtigung des Mal3es der Nutzung
(1) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die

(2)

Flache vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Geschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Geschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Geschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Geschossen,
e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Geschossen,

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Geschosse wie folgt:

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt aus der héchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
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3)

(4)

Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Geschosse in
Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten die hdchstzulassige Hohe
geteilt durch 3,5, in allen anderen Gebieten die htchstzulassige Gebaudehtdhe
geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tats&chlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die héchstzulassige
Gebéaudehohe Uberschritten werden.

Bei Grundsticken innerhalb von Gebieten, in denen ein Beschluss Uber die
Aufstellung eines B-Planes (8 33 BauGB) vorliegt, ergibt sich die Zahl der
Geschosse aus dem Stand der Planungsarbeiten und unter Anwendung der
Regelungen des Absatzes 2.

Fur Grundsticke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen oder
in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes, oder fur Grundstiicke, fur die
ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehdhe nicht festsetzt, sowie fir Grundstticke, auf denen eine Bebauung
nicht zulassig ist, ergibt sich die Zahl der Geschosse:

a) Bei bebauten Grundstticken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Geschosse. Ist die Zahl der Geschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Geschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden. Fiur Sakralbauten werden 2 Geschosse festgesetzt.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Geschosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Geschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Geschoss zugrunde gelegt.
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87
Bericksichtigung der Nutzungsart

Die unterschiedliche Art der Nutzung wird wie folgt bertcksichtigt:

(1)

(2)

3)

Die Grundstiicksflache wird vervielfacht mit

a) 0, 07 bei landwirtschaftlich genutzten Flachen (z.B. Grunland, Ackerland,
Gartenland, Weideland) im Aul3enbereich
b) 0, 02 bei forstwirtschaftlich genutzten Flachen im Aul3enbereich

Die nach 88 5 und 6 festgelegten Faktoren (oder Verteilungseinheiten) werden

a) um 0,3 erhoht bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe,

b) um 0,3 erhdht bei Grundstiicken in Gebieten, fir die ein in Aufstellung
befindlicher Bebauungsplan (8 33 BauGB) die Festsetzung von Gebieten,
wie unter Buchstabe a) aufgefihrt, vorsieht,

¢) um 0, 3 erhoht bei Grundstiicken aulR3erhalb der unter den Buchstaben a)
und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise genutzt werden (z.B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden),

d) um 0,5 ermaRigt bei Grundstiicken, die wegen ihrer besonderen Nutzungsart
nur in geringem Umfang baulich oder gewerblich genutzt werden kénnen
(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Campingplatze, Freibader, Dauerkleingarten
oder private Griinanlagen).

Bei bebauten und gewerblich genutzten Grundstticken im Auf3enbereich ist die
Grundstucksflache aufzuteilen. Die der baulichen oder der gewerblichen
Nutzung zuzuordnende Flache, die sich aus den Gebaudeflachen geteilt durch
0,2 ergibt, ist entsprechend der tatsachlichen Bebauung oder Nutzung nach
den MalRgaben des 8§ 6 und des § 7 Absatzes 2 Buchstabe c) zu vervielféaltigen.
Die restliche Flache wird entsprechend ihrer Nutzung mit den Faktoren des § 7
Abs. 1 vervielfaltigt.

§8
Kostenspaltung

Der Rat kann im Einzelfall beschlieRen, dass der Beitrag selbstandig und ohne
Einhaltung einer Reihenfolge erhoben wird fur:

a) den Grunderwerb,
b) die Freilegung,

c) Fahrbahn,

d) Radweg,
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e) Gehweg,

f) Parkflachen,

g) Beleuchtung,

h) Oberflachenentwasserung,
i) unselbstandige Grunanlagen

§9
Vorausleistungen und Ablésung

(1) Sobald mit der Durchfihrung der Mal3nhahme begonnen worden ist, kann die
Stadt Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrags erheben.

(2) Der StralRenbaubeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu
ermittelnden StralRenbaubeitrages.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstlickes ist. Mehrere Eigentimer
eines Grundstuckes sind Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

§11
Falligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.
812
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung utber die
Erhebung von Beitrdgen nach 8§ 8 des Kommunalabgabengesetzes fir

straRenbauliche MalRhahmen der Stadt Leverkusen vom 19. Dezember 1975 aulRer
Kraft.

- Offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 28 vom 23.12.2010
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