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FORTSCHREIBUNG REGIONALPLAN KOLN

Im Regionalplan werden die aktuelle und die zukunfti-
ge Siedlungs-, Infrastruktur- und Freiraumentwicklung
far den gesamten Regierungsbezirk Koln festgelegt. Die
Regionalplanung bildet den (groben) Rahmen fir die
kommunale Bauleitplanung. Aktuell wird der Regional-
plan Kéln neu aufgestellt. Im Zuge der Neuaufstellung
des Regionalplans flr den Regierungsbezirk Kéln hat
die Regionalplanungsbehorde ein erstes Plankonzept
erarbeitet und Anfang 2020 vorgelegt. In der Sitzung
am 13.03.2020 hat der Regionalrat die Regionalpla-
nungsbehoérde damit beauftragt, auf der Grundlage
dieses Plankonzeptes die Umweltprifung durchzufih-
ren. Das Plankonzept ist das Ergebnis eines breit auf-
gestellten informellen Beteiligungs- und Diskussions-
prozesses, wie z. B. der Kommunalgesprache oder der
Fachworkshops Region+ Wohnen, Region+ Wirtschaft
sowie Freiraum. Daraus wurde ein vollstdndiger Plan-
entwurf flr einen Erarbeitungsbeschluss entwickelt.

Der Erarbeitungsbeschluss ist am 10.12.2021 vom Re-
gionalrat Koln gefasst worden. Damit begann das férm-
liche Verfahren, in dem vom 07.02.2022 bis 31.08.2022
die formelle Beteiligung stattfand. In der Zeit ist eine
Stellungnahme von der Stadt Leverkusen zum Regional-
planentwurf (bestehend aus zeichnerischen und text-
lichen Festlegungen, Begrindung und Umweltbericht)
abgegeben worden. Der Regionalrat gab vor, dass die
Stellungnahme als Beschluss gefasst werden sollte, was
am 20.06.2022 durch den Rat der Stadt Leverkusen er-
folgte. Damit ist die Stellungnahme fristgerecht bei der
Bezirksregierung Koln als Regionalplanungsbehorde
eingegangen. Nun ist die Regionalplanungsbehorde am
Zug, die eingegangenen Stellungnahmen zu erértern und
die Landesplanungsbehorde zu informieren.

Parallel zur Uberarbeitung des Regionalplans wird das
Thema der Sicherung und des Abbaus von nichtener-
getischen Rohstoffen (Lockergesteinen) in einem sepa-
raten Teilplan behandelt.



KOOPERATION ,, KOLN & RECHTSRHEINISCHE NACHBARN (K&RN)“

v

Die Kooperation ,KéIn & rechtsrheinische Nachbarn’
(K&RN) gibt es bereits seit fast 10 Jahren, in denen sich
eine vertrauensvolle interkommunale Zusammenar-
beit auf Augenhdhe entwickelt hat. Im Jahr 2016 wur-
de im Zusammenhang der Landesinitiative StadtUm-
land.NRW ein loser Zusammenschluss auf Grundlage
einer Kooperationsvereinbarung gegriindet.

Der Leitgedanke besteht fortan, dass der hochkom-
plexe, wachsende Verflechtungsraum eine interkom-
munale Betrachtung und Handlung benotigt, um die
Herausforderungen der Zeit zu bewaltigen. Um das
bestehende Potential der Kooperation mehr nutzen zu
kdnnen, ist eine formale Verfasstheit notwendig. Auf-
grund dessen bewirbt sich die K&RN fiir die Forderung
im Rahmen der IKZ (interkommunale Zusammenarbeit)
- Forderrichtlinie mit dem Motto ,zusammen MEHR",

Kooperationsgebiet (griin) im Verflechtungsraum

Neben der Bestrebung der formalen Verfasstheit, wur-
de sich ebenfalls Uber die Neuaufstellung des Regio-
nalplans fir den Regierungsbezirk Koln ausgetauscht.
So wurde in diesem Jahr besonders Uber den Regional-
plan und die verschiedenen Herangehensweisen zur
Erarbeitung einer Stellungnahme diskutiert. Darlber
hinaus wurde zusatzlich eine gemeinsame Stellung-
nahme zum Regionalplanentwurf von K&RN verfasst,
um eine gemeinsame Positionierung zu dem raumrele-
vanten Planwerk abzugeben.

Ein Ubergeordneter Rahmen, in den die Stdadte und
Kreise der Kooperation eingebettet sind, schafft das
Agglomerationskonzept KéIn/Bonn, das sich mit den re-
gionalen Herausforderungen befasst. Die im Jahr 2019
vorgelegten Dachstrategien Agglomerationskonzept
und Regionale Klimawandelvorsorgestrategie legten die
Grundbausteine fiir das daraus resultierende Agglome-
rationsprogramm (in Bearbeitung). Der Erarbeitungs-
prozess findet gemeinsam mit den lokalen Akteuren
statt und soll beispielhafte Projekte zu den jeweiligen
Leitlinien definieren. Aufgrund dessen findet derzeit ein
,Projekt-Scouting” statt, in dem die Umsetzungsebene
in den Vordergrund riickt.



BEVOLKERUNG UND WOHNEN

In den vergangenen Jahren haben die Uberalterung und
vor allem die Zuwanderung die Gesellschaft nachhaltig
verandert. Die positiven Wanderungssalden der letzten
10 Jahre trugen wesentlich zur wachsenden Einwohner-
zahlin Leverkusen bei, so dass die Einwohnerzahlin dem
Zeitraum von konstanten 161.000 auf beinahe 167.000
Einwohner*innen gewachsen ist.

Ein Grund fir die positive Bevolkerungsentwicklung
der letzten Jahre ist insbesondere das hohe Zuwande-
rungsplus. Bedingt durch die angespannte Wohnungs-
situation entlang der Rheinschiene bezieht Leverkusen
einen Wanderungsgewinn nicht nur aus den Fernwan-
derungen, sondern auch durch sehr hohe Zuzlige aus
Koln. Dieser Zuwachs kompensiert sowohl die Fortziige
als auch den Sterbeiberschuss. Bedingt durch die Coro-
na-Pandemie und die eingeschrankten Einreisemoglich-
keiten nach Deutschland hat sich im vergangenen Jahr
die Zuwanderung von Fluchtlingen und Fachkraften aus
dem Ausland auch in Leverkusen etwas abgeschwécht.
Auch die Fortzugs- und Umzugstatigkeit innerhalb der
Stadt ist gesunken. Dennoch konnte nach wie vor ein
unverdndert hoher Zuzug aus der Stadt Kéln verbucht
werden.

Generell wird fur die kommenden 20 Jahre fir Leverku-
sen keine Abnahme der Bevolkerung prognostiziert, Ver-
anderungen der Bevolkerungsstruktur werden jedoch
sehr wohl zu erwarten sein. Vor allem soll der Anteil der
Senior*innen deutlich steigen. Gleichzeitig verringert
sich der Anteil der Erwerbstatigen. Nicht nur die Zahl der
65-Jdhrigen, sondern die Gruppe der Hochbetagten ab
80 Jahre soll besonders stark wachsen. Aufgrund des zu-
nehmenden Anteils dlterer Menschen an der Bevélker-

ung wird derzeit jahrlich mit einer steigenden Zahl der
Sterbefalle gerechnet.

In der aktuellsten Bevolkerungsvorausberechnung von
2021 des Instituts fur Information und Technik Nord-
rhein-Westfalen wird fur Leverkusen im Gegensatz zu
vielen anderen Stadten in NRW weiterhin ein Bevolke-
rungswachstum erwartet, das jedoch deutlich niedriger
ausfallt als noch einige Jahre zuvor.

Vor dem Hintergrund der seit Jahren anhaltenden Zu-
wanderung, des sich abzeichnenden konstanten Be-
volkerungswachstums und Alterungsprozesses sowie
der steigenden Zahl der Haushalte wéachst der Bedarf
an Wohnflache und der Handlungsbedarf in Leverku-
sen wird immer dringender. Die vorhandenen Reser-
veflachen des Flachennutzungsplans werden voraus-
sichtlich nicht ausreichen, um die Wohnbevélkerung
Leverkusens zuklnftig angemessen mit Wohnraum zu
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versorgen und eine entspannte Wohnungsmarktla-
ge zu erreichen. Einerseits ist die Flachenverflgbarkeit
in der Stadt begrenzt und zum nachhaltigen Schutz des
Bodens wird die Flachenneuinanspruchnahme immer
mehr eingeschrankt und andererseits steigt der Bedarf
an einer schnellen Bereitstellung von Bauland und ins-
besondere bezahlbarem Wohnraum.

Knappheiten auf dem Wohnungsmarkt haben zur ange-
spannten Situation geflihrt und die Neu- und Wieder-
vermietungsmieten sowie Preise fir Wohnimmobilien
sind in den letzten Jahren erheblich gestiegen. Vor allem
im Bereich des preiswerten Mietwohnsegments ist eine
starke Anspannung zu verzeichnen und der Bestand an
geforderten Wohnungen geht jahrlich zurick. Grund
sind auslaufende Mietpreis- und Belegungsbindungen,
die nicht durch Neubauten kompensiert werden kon-
nen. Die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum in Le-
verkusen bleibt demnach ungebrochen hoch.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Mit der Rechtswirksamkeit des Flachennutzungsplans
am 13.03.2006 wurde der Rahmen zur baulichen Ent-
wicklung der Stadt und zur Entwicklung der Freirdume
abgesteckt. Als vorbereitender Bauleitplan stellt der
Flachennutzungsplan die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung und insbesondere die Art der Bodennut-
zung im Stadtgebiet in Grundzlgen dar. Der Flachen-
nutzungsplan ist kein statisches Planwerk. Er steuert die
stadtebaulichen Entwicklungen. Nach den seit 2012 elf
rechtswirksamen Anderungen, wurde im Jahr 2022 eine
Anderung des FNP rechtswirksam.

Mittels der 26. Anderung des FNP im Bereich ,Maurinus-
stralde” in Leverkusen-Quettingen soll der Standort der
Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG
gesichert und die noch vorhandenen Erweiterungsmog-
lichkeiten unter Bericksichtigung der seit 115 Jahren
gewachsenen Gemengelage geordnet werden. Diese
Anderung ist am 02.12.2022 rechtswirksam geworden.

Es wurde ein FNP-Anderungsverfahren in 2022 begonnen:
Um die Versorgungssituation mit Betreuungsplatzen in
Kindertagesstatten zu verbessern soll im Bereich der
Weinhauserstralle in Leverkusen-Hitdorf eine bisher als
Griinfliche dargestellte Flache durch die 28. Anderung
des FNP in eine Flache flr den Gemeinbedarf gedndert
werden. Damit wird hier der planungsrechtliche Rah-
men flr eine neue Kita geschaffen.

Das Verfahren zur Arrondierung eines Wohngebietes am
Kollerweg (22. Anderung des FNP) wurde weiterbetrieben.
Zur Steuerung des Einzelhandels sind die 24. Anderung des
FNP im Bereich ,stidlich Bonner StraRe und die 25. Ande-
rung im Bereich Rennbaumstrale/Stauffenbergstralle
im Verfahren.

Als besonders bedeutsames stddtebauliches Projekt
wird die Entwicklung des untergenutzten Postgelandes
in Wiesdorf mit der 21. Anderung des FNP planungs-
rechtlich begleitet. Das zurzeit noch in Teilen genutzte
Postgelande soll eine seiner Lagegunst entsprechenden
Entwicklung als neues Stadtquartier zugefiihrt werden.
Diese stadtebauliche Neuordnung und die erforder-
lichen VerkehrsmalRnahmen sind planungsrechtlich
vorzubereiten und zu sichern. Gleiches gilt fir die Ent-
wicklung des ,MontanusQuartiers”. Hier wird mit der
Einleitung der 29. Anderung des FNP das Karee zwischen
Ludwig-Erhard-Platz, Peschstralle, Birkengartenstralle,
LichstraRe und Friedrich-Ebert-StraBe in Verlangerung
der MontanusstralRe stadtebaulich neu geordnet.

In 2022 wurde im Gegensatz zu den Vorjahren keine An-
passung des FNP durch eine Berichtigung vorgenommen.
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NEUAUFSTELLUNG LANDSCHAFTSPLAN

Der aktuelle Landschaftsplan der Stadt Leverkusen er-
langte am 10.07.1987 Rechtskraft. Die fachlichen Grund-
lagen des Planwerks basieren auf der Datengrundlage
und dem Kenntnisstand gegen Anfang der 1980er Jah-
re. Die seitdem in Kraft getretenen zahlreichen Gesetze
und Richtlinien im Bereich der Umweltplanung fihren
zu dem dringlichen Erfordernis, den nunmehr seit Uber
30 Jahren wirksamen Landschaftsplan neu aufzustellen.

Der Rat der Stadt Leverkusen hat bereits am 12.07.2010
die Neuaufstellung des Leverkusener Landschaftsplans
beschlossen (Beschlussvorlage 0458/2010). Das Verfah-
ren wurde im Anschluss an die frihzeitige Beteiligung
im September/Oktober 2012 zunéachst nicht weiterge-
fahrt. Im Sommer 2019 wurde entschieden, dass die
Arbeiten am neuen Leverkusener Landschaftsplan mit
Unterstltzung durch ein externes und unabhéngiges
Planungsbiro fortgeflihrt werden. Zudem wurden fur
die Erarbeitung des neuen Leverkusener Landschafts-

plans bei der Bezirksregierung Koln Fordermittel (FoNa
— Forderrichtlinie Naturschutz) beantragt und fir den
Zeitraum 2020 bis 2022 bewilligt.

Unter dieser Pramisse erfolgten 2021 faunistische Kar-
tierungen und die Aktualisierung der Grundlagendaten.
Aufgrund des langen Zeitraums zwischen der Frihzeiti-
gen Beteiligung und der Weiterbearbeitung erfolgte im
Frihjahr 2022 eine Zwischenabfrage Trager offentlicher
Belange bzgl. aktueller Vorhaben und Projekte.

Voraussichtlich im Sommer 2023 erfolgt die Offenlage
des Landschaftsplanentwurfs.



LANDSCHAFTSPLAN - 2. TEILANDERUNG SCHLOSSPARK MORSBROICH

Der aduRere Schlosspark Morsbroich war ehemals ein
prachtiger englischer Landschaftsgarten, der jedoch seit
einigen Jahren nicht mehr gartnerisch gepflegt wurde
und keine hohe Aufenthaltsqualitat bietet. Das im Feb-
ruar 2018 durch den Museumsverein Morsbroich e. V.
vorgelegte und durch den Rat beschlossene , Standort-
konzept fir die Zukunftssicherung von Schloss Morsbro-
ich in Leverkusen” (siehe Antrag Nr. 2018/2129 und Vor-
lage Nr. 2018/2063) umfasst mehrere Bausteine, die zu
einer Revitalisierung und Erneuerung des Schlossparks
Morsbroich beitragen sollen. Das Ziel besteht darin, ei-
nen vitalisierten Park mit bildungs- und kulturorientier-
ten Inhalten bei Erhaltung des landschaftlichen und na-
turrdumlichen Wertes fur die Leverkusener Bevolkerung
zu gestalten und dessen regionale und Uberregionale
Bedeutsamkeit zu steigern.

Mit Beschluss vom 10.12.2018 hat die Verwaltung den
Auftrag erhalten, die bauplanerischen und finanziellen
Rahmenbedingungen fiir eine sach- und fachgerechte
sowie zukunftsorientierte Entwicklung des Standortes
zu schaffen (Vorlage Nr. 2018/2589). Die 2. Anderung
des Landschaftsplans (LP) Teilbereich ,Schlosspark
Morsbroich” soll vorgezogen und losgeldst von dem
Verfahren zur Neuaufstellung des gesamtstddtischen
Landschaftsplans erfolgen, um schnellstmdglich das be-
notigte Planungsrecht zu schaffen.

Im Zuge der 2. Anderung des Landschaftsplan soll der
gesamte Schlosspark im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
verbleiben, bzw. wird als eigenstandiges LSG Nr. 2.2-16
,Schloss Morsbroich” festgesetzt. Neben dem erforder-
lichen Schutz von Natur und Landschaft soll damit die
Erholungsfunktion dieses Landschaftsraums fir die Of-

fentlichkeit gesichert werden. Das vorrangige Entwick-
lungsziel lautet nun ,Ausbau der Landschaft fir die Er-
holung oder den Fremdenverkehr”.

Im Sommer 2022 erfolgte die Offenlage. Der Satzungs-
beschluss soll im Herbst 2022 gefasst werden, sodass
die 2. Teildanderung des Landschaftsplans nach Geneh-
migung durch die Bezirksregierung Koln im Frihjahr
2023 rechtskraftig werden kann.



INTEGRIERTES HANDLUNSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL MANFORT (InHK MANFORT)

Um den Missstanden im Stadtteil Manfort zu begeg-
nen wird seit dem 01.08.2015 das Projekt ,GLIM — Ge-
meinsam leben in Manfort” vom Diakonischen Werk des
evangelischen Kirchenkreises Leverkusen durchgefihrt.
Das Projekt, das die Lebensbedingungen im Stadtteil
nachhaltig verbessern soll, wurde geférdert und war Teil
des Landesprogramms ,NRW halt zusammen, fUr ein
Leben ohne Armut und Ausgrenzung”. Der Fokus des
Projektes lag und liegt auf der beteiligungsorientierten
Arbeit mit in Manfort ansdssigen Akteuren. Viele der
im GLIM benannten und angestrebten Projekte und
MalRknahmen konnten allerdings bislang nicht gestartet
oder durchgefihrt werden, da hierfir ein Integriertes
Handlungskonzept als Grundlage erforderlich ist. Am
08.03.2021 hat die Bezirksvertretung fir den Stadt-
bezirk | der Stadt Leverkusen von daher den Beschluss
gefasst, die Verwaltung mit der Erarbeitung eines Inte-
grierten Handlungskonzeptes fiir den Stadtteil Manfort
(InHK Manfort) zu beauftragen.

Allen Beteiligten liegt an einem einheitlichen Vorgehen
und an einem flieRenden Ubergang zwischen GLIM und
InHK. So soll auch ein InHK Manfort neben mdglichen
neuen Stadtentwicklungs- und stadtebaulichen Projekten
den sozialen Schwerpunkt des GLIM weiterverfolgen.

Ein wesentlicher Bestandteil im Rahmen der Erarbei-
tung eines Integrierten Handlungskonzeptes stellt der
Prozess der Kommunikation und Partizipation dar. So
soll mit externer fachlicher Begleitung und Expertise aus
den Eingaben von Blrger*innen und der Fachoffentlich-
keit ein integriertes und innovatives Malknahmenpaket
erstellt und darauf basierend der endgtiltige raumliche
Bereich des InHK Manfort abgegrenzt werden.

8

Masterplan GLIM (2017), S.16

Das InHK Manfort soll insbesondere Antworten auf fol-
gende Fragen geben:

«  Wie soll die Nutzungs-/Funktionsstruktur im Stadtteil zu-
kinftig aussehen?

- Wo sollen Nutzungen gestarkt, wo eingeschrankt, wo
ergdnzt werden?

- Was sind weiterzuentwickelnde Besonderheiten und
Alleinstellungsmerkmale des Stadtteils?

- Fir welche MaRnahmen kénnen lokaler Konsens
und breite Akzeptanz gefunden werden?

- Wie kdnnen MalRnahmen zum Klimaschutz und zur
Anpassung an den Klimawandel und die nachhaltige
Stadtteilentwicklung unter Einbezug von Synergieef-
fekten in Manfort umgesetzt werden?



UMNUTZUNG & WANDEL — STUDIERENDE DER FH DORTMUND ENTWICKELN IDEEN
FUR ALTE INDUSTRIEHALLEN IN MANFORT

Der Leverkusener Stadtteil Manfort steht vor groRen
Herausforderungen, die mit einem Integrierten Hand-
lungskonzept angegangen werden. Flr einen frischen
Blick von aufen und innovative Losungen setzten sich
Studierende des Fachbereichs Architektur der FH Dort-
mund in einem Modul mit dem Stadtteil Manfort, des-
sen Problemlagen und Entwicklungsperspektiven ausei-
nander. Die Stadt Leverkusen lobte fiir die Bearbeitung
ein Preisgeld fur die Studierenden aus. Am 15.07.2022
fand das Preisgericht statt, um die besten Ideen und
Konzepte zu kiren.

Die Herausforderungen fir den Wandel sind grof3: Ver-
kehrsachsen wie die A3, die Zuglinie RB48 oder vierspu-
rige Hauptverkehrsadern wie die Gustav-Heinemann-
StralRe und der Willy-Brandt-Ring zerteilen Manfort in
Inseln. Ein gemeinsames Zentrum, das einen AnknUp-
fungspunkt Uber diese Barrieren hinweg hat, gibt es
nicht. Hinzu kommen eine heterogene Gebdudestruk-
tur, untergenutzte Flachen und offentlicher Raum ohne
Aufenthaltsqualitdt. Diese zerfranste stadtische Struktur
stellt Planer*innen vor eine groRe Herausforderung. Im
Rahmen eines studentischen Wettbewerbs der FH Dort-
mund unter Betreuung von Herrn Professor Moczala
und Herrn Stephan Lenzen wurden Ideen fir eine zu-
kiinftige Entwicklung gesammelt. Uber 20 Arbeiten von
Studierenden befassten sich mit der Umnutzung der Fa-
brikhallen und der Entwicklung von Manfort unter dem
Modul-Titel ,Manfort 1 Halt bis nach Koln — 10 Jahre bis
zum attraktiven Ort”. Raumlicher Fokus waren das west-
liche Bahnhofsumfeld und die Hallen des Stahlwerks,
nordlich der Gustav-Heinemann-Stral3e. Die Studieren-
den sollten dabei die regionale Lage Manforts im Speck-
gurtel Koln in ihren Entwurfsarbeiten mitdenken.

Zwei  Arbeiten wurden
mit besonderer Anerken-
nung ausgezeichnet. Der
Entwurf unter dem Mot-
to ,Ein Quartier, eine Ge-
meinschaft’ platziert als
Quartierspark und Vorplatz
fir den Bahnhof Manfort
einen Park mit hoher Auf-
enthaltsqualitat. Durch ein
Absenken der Parkmitte
entsteht ein geschitzter
Verweilraum mit beson-
ders hoher Freiraumquali-
tat. Die Arbeit ,,Maschinen-
fabrik Manfort” zeichnet
sich durch eine sehr robus-
te stadtebauliche Typologie
aus, die Gber die Bahnlinie
hinweg ein zusammen-
hangendes Quartier bildet.
Zudem wurde die Gustav-
Heinemann-Stralle in ein
grines Band verwandelt,
welches eine stark ver-
bindende Wirkung fir das
Quartier hat.

Der dritte Preis des Wett-
bewerbs setzte einen be-
sonderen Schwerpunkt auf
die zeitliche Dimension der
Aufgabenstellung. ,Man-
fort - Ein Halt bis KoIn.

Anerkennung

Anerkennung

Dritter Preis



10 Jahre bis zum attraktiven Ort“ zeichnet sich durch
eine detailversessene Analyse des Bestandes aus, bei
dem die Charakteristika Manforts herausgeschalt wo-
den ist. Der stadtebauliche Entwurf setzt auf schnel-
le Eingriffe in den 6ffentlichen Raum, die durch ihren
Pragmatismus und Machbarkeit Uberzeugen. Ange-
sichts der groRen Herausforderungen er6ffnen kurz-
fristige MaRnahmen Handlungsspielraum und schaffen
lebenswerte Raume fir ein Quartier unter besonderem
Druck zum Wandel. Insbesondere die ressourcenscho-
nende Herangehensweise, Gebdude umzubauen, ent-
spricht einer modernen Herangehensweise an den bau-
lichen Bestand.

FUr den ersten Platz wurden
zwei Entwirfe ausgezeichnet.
Beide weisen ein stadtebau-
lich-freiraumgestalterisches
Konzept vor, welches Ant-
worten auf die Aufgaben und
Problemlagen Manforts gibt.
Beide Konzepte legen eine
bauliche Gliederung vor, die
die heterogene und zerfranste
Bebauungsstruktur  einfangt
und weiterbaut. Zudem wird
das Quartier in beiden Kon-
zepten mit Quartierszentren
ausgestattet, die das Potenzial
haben, Manfort zusammen-
wachsen zu lassen.

Der Entwurf ,Transformir Quar-
tier” von Ina Mildebrandt ver-
bindet den Norden und Stiden
des Quartiers mit einer Erwei-
terung der Bahnbriicke. Diese

Erster Preis

Erster Preis
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Quartiers bis in den Siden zu dem Bahnhof Manfort an-
zulegen. Dadurch wird der Herausforderung begegnet,
die trennenden Barrieren in Manfort zu Gberwinden. Das
freiraumplanerische Konzept wird so zu einem Brlcken-
schlag fiir das gesamte Quartier und ist Rickgrat fiir die
gebaute Struktur.

Der Entwurf ,,Gemeinsam Leben in Manfort” von Stepha-
nie Hampel Achterfeldt hat mit seiner baulichen Kérnung
der stadtebaulichen Gestalt den passenden Ausgleich aus
Dichte und Freiraum gefunden. Die kleinteilige Blockbe-
bauung flgt sich zudem in die kleinteilige Struktur von
Manfort ein und setzt wichtige Akzente fir ein struktu-
riertes Weiterbauen. Die bauliche Dichte erzeugt griine
Innenho6fe und fasst den offentlichen Raum, um ihn als
Treffounkt nutzbar zu machen.

Die studentischen Entwirfe geben fir die weitere Ent-
wicklung von Manfort wichtige Impulse, die in der Ent-
wicklung des Stadtteils bertcksichtigt werden. Das von
der Bezirksvertretung Anfang 2021 in Auftrag gegebene
InHK Manfort wird wichtiger Meilenstein fir die Entwick-
lung Manforts. Die Studierenden haben mit der Perspek-
tive von Aufien frische Ideen mitgebracht, die den Pro-
zess des Umbaus bereichern. Die Gewinner*innen des
Studierendenwettbewerbs wurden nach Leverkusen ein-
geladen, um vor Ort im Rahmen eines Pressetermins ihre
Entwrfe vorzustellen.



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT FUR DEN STADTTEIL HITDORF (InHK HITDORF)

Das Integrierte
Handlungskonzept
(InHK) fur Hitdorf
wurde 2014 mit
umfangreicher Be-
teiligung der Bur-
ger*innen erarbeitet.
Auf Basis der aufeinander abgestimmten Malnahmen
wurde Ende 2015 bei der Bezirksregierung Koln ein Antrag
auf Stadtebaufordermittel des Landes NRW gestellt. Ende
2016 erhielt die Stadt die Forderzusage und konnte seit
2017 MaRnahmen realisieren.

Hitdorfer Wandbild ,,Wir machen Hitdorf bunt”

Zentral ist dabei die Verwirklichung des Projektes ,,Blrger-
meile Hitdorf” mit dem offenen Burgertreff Villa Zindfun-
ke und einer erweiterten Stadthalle Hitdorf. Ende Juni 2022
wurde das neue Stadtteilzentrum Villa Zindfunke feierlich
erdffnet und mit der Ubergabe an den ,Verein Villa Ziind-
funke e. vV der Offentlichkeit (ibergeben. Zusammen mit
der Stadthalle in Hitdorf will es dem blrgerschaftlichen En-
gagement im Stadtteil Heimat und Bihne geben.

Zwischen dem Verein Villa Zindfunke e. V., dem Dachver-
band Hitdorfer Vereine e. V. und der Stadt Leverkusen wur-
de zu diesem Zwecke im Herbst 2019 eine Kooperations-
vereinbarung geschlossen. Im gleichen Jahr begann der
Umbau des Hauses Hitdorfer Stralle 196 zum kiinftigen
Stadtteilzentrum. Das Vorder- und Hinterhaus des ehe-
maligen Sitzes eines lokalen Kohle- und Mineralélhandlers
wurden umfangreich saniert. Ein Zwischenriegel wurde
durch einen Neubau ersetzt; ein Fahrstuhl verbindet Erd-
geschoss und 1. Obergeschoss. Der zur StraRe hin orien-
tierte, groRere Gebaudeteil des Ensembles Ubernimmt
mit dem ,offenen Wohnzimmer“ die Funktion als Ort
des Ankommens innerhalb des Blrgertreffs. Darlber, im
1. Obergeschoss, findet die Verwaltung des Stadtteilzen-

trums durch den Verein Villa Ziindfunke e. V. ihren Platz.
Wahrend der Flur im Erdgeschoss an einem 20 Quadrat-
meter groRen Gruppenraum vorbei zu einem Jugend-
raum und zwei Werk- bzw. Bastelrdumen fihrt, bietet er
im Stock dartber die Kiiche des Ensembles und mindet
in den groRten Gruppenraum, dessen Dachstuhl vollig neu
aufgebaut wurde. Inklusive Keller und Ausbaureserve im
Dachboden hat das Gebdudeensemble nach dem Umbau
insgesamt rd. 450 Quadratmeter.

Ganz wesentlich fUr eine Realisierung des Konzeptes waren
die Unterstiitzung des birgerschaftlichen Engagements
durch das Stadtteilmanagement und den Verflgungs-
fonds. Beide Projekte laufen zum 31.12.2022 aus. Mit Hilfe
des Fonds konnten in der Zeit von 2017 bis 2022 mehr als
60 birgerschaftliche Projekte mit einem Fordervolumen
von rund 145.000 Euro gefordert werden. Hierzu gehoren:
Die Hitdorfer Nachbarschaftshilfe, das Stadtteilkino KinoHit,
Bingoveranstaltungen fiir Senior*innen, ,,Comedy im Stiib-
chen”, eine Laienschauspielgruppe Hitdorf die sich mit der
Stadtteilgeschichte Hitdorfs befasst, ein Wimmelbild mit Hit-
dorfer Motiven, ein Bichertauschschrank, eine Boulebahn,
ein Outdoor-Schachfeld und ein Besinnungspfad in der
Rheinaue sowie ein Wandbild mit Hitdorfer Motiven. Auch
eine Info-Broschure fir Neu-Hitdorfer wurde entwickelt und
kann nun online abgerufen werden.

Der Umbau der Hitdorfer StraRe ist aktuell noch in der
Umsetzung. Im Spatherbst 2022 soll der Umbau des Kir-
mesplatzes beginnen.
Das letzte groRRe Bau-
projekt, die Aufwer-
tung des Areals rund

um den Hitdorfer
Hafen soll Ende 2023
beg]nnen. Er6ffnung des Stadtteilzentrums im Juni 2022
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REALLABOR AUF DEM MARKTPLATZ WIESDORF
— EIN STADTEXPERIMENT ZUM MITMACHEN

Der Marktplatz Wiesdorf im Wandel — Platz da! fiir
neue Aufenthaltsqualitat

Noch vor einigen Jahrzehnten war der Marktplatz Wiesdorf
ein belebter Handelsstandort. Historische Bilder zeigen das
lebendige Marktgeschehen aus vergangenen Zeiten. Heute
ist der Marktplatz ein zwar zentral gelegener Platz in der
City Leverkusen, verfigt jedoch Uber keine Funktion und
nur geringe Verweilqualitat.

Wie kénnte der Marktplatz der Zukunft aussehen? Wie
kann der Marktplatz attraktiv fir Jung und Alt gestaltet
werden? Welche Funktion soll der Marktplatz haben? Wie
kann das Stadtklima hier verbessert werden? Wie wollen
wir den Marktplatz in Zukunft erreichen? Diesen Fragen
wurde vom 14.05 bis zum 15.07.2022 unter dem Motto
,Platz da! fir mehr Aufenthaltsqualitdt” in einem Experi-
ment, einem sogenannten Reallabor, nachgegangen.

Der Marktplatz friiher, ohne Datum

Das Reallabor als frithe Planungsphase

Reallabor bedeutet, unter realen Bedingungen Neues
auszuprobieren. Bezogen auf den 6ffentlichen Raum ist
die Strategie des Reallabors, in einem sehr friihen Pla-
nungsstadium eine Idee fir den Raum zunadchst mit tem-
poraren Elementen und tberschaubaren finanziellen Mit-
teln testweise zu realisieren. Darin besteht die Chance, zu
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experimentieren und gemeinsam mit den potenziellen
Nutzer*innen Erfahrungen zu sammeln, wie diese Idee in
der Realitat funktioniert. Mit den Erkenntnissen aus die-
ser ,Testphase” kann im nachsten Schritt in die konkrete
Planung eingestiegen werden mit dem Ziel diese Planung
baulich langfristig umzusetzen mit den damit einherge-
henden hohen finanziellen Mitteln.

Stadtexperiment auf dem Marktplatz und dem angren-
zenden Parkplatz

Die auszutestende Idee fir den Marktplatz Wiesdorf
lautete: Ein konsumfreier, innerstadtischer Stadtplatz
mit Sitzgelegenheiten, urbanem Grin und hoher Auf-
enthalts- und Verweilqualitdt. Der attraktive 6ffentliche
Raum in innerstddtischer Lage soll als sozialer Treffpunkt
flr Besucher*innen der City sowie Einwohner*innen von
Wiesdorf fungieren und so auch Frequenzbringer der City
sein und positive Impulse fir das umliegende Gewerbe
setzen.

Testweise realisiert wurde diese Idee mit folgenden tem-
poraren Elementen: Sechs groRe Sitzmoglichkeiten laden
auf dem Marktplatz zum Verweilen ein und verleihen
ihm neue Aufenthaltsqualitat. Jede Sitzgelegenheit be-
steht aus zwei Sitzelementen, zwei Pflanzkisten und
einem Tisch. 14 Stadtbdume steigern nicht nur das Er-
scheinungsbild des Marktplatzes, sondern leisten zudem
als Schattenspender und Lufterfrischer einen wichtigen
Beitrag zum Stadtklima. Zwei 3D-StreetArt-Gemalde ver-
bildlichen Wasserelemente und Spielbereiche und zeigen
zugleich, was Kunst im offentlichen Raum bewirken kann.
Ergdnzt werden diese Elemente zur Steigerung der Auf-
enthaltsqualitdt auf dem Marktplatz um temporéare nach-



haltige Mobilitatsan-
gebote auf dem an-
grenzen Parkplatz.
Getestet wurden hier
Fahrradabstellmog-
lichkeiten, Leihrader
inkl.  Leih-Lasten-
rader sowie ein Car-
Sharing-Angebot.
Das Reallabor star-
tete am 14.05.2022
zum Tag der Stadte-
bauforderung. Flr
vier Wochen wurde zunachst ein ,klassischer Stadtplatz”
mit einer symmetrischen geometrischen Aufstellung der
Elemente getestet. Am 15.06.2022 wurde die Aufstellung
verdndert und dabei bewusst auf klare Linien verzichtet.
Flr weitere vier Wochen bis zum 15.07.2022 wurden
Kommunikationsinseln gebildet und so ein ,lebendiger
Stadtplatz” getestet.

Marktplatz mit 3D-StreetArt

Wissenschaftliche Begleitung und langfristiger Erkennt-
nisgewinn

Ob diese Angebote ihre Ziele erflllen, zeigt eine wissen-
schaftliche Begleitung dieses Stadtexperiments: Mittels
einer Onlinebefragung und einer gezielten Ansprache von
Besucher*innen des Platzes wurden Bewertungen und
Anregungen festgehalten. Zudem werden auf dem Markt-
platz Gber entsprechende Sensorik Passantenfrequenzen
gemessen. Die Ergebnisse der Umfrage zum Reallabor
sollen Aufschluss dariber geben, wie der Marktplatz mit
der temporaren Gestaltung den Besucher*innen gefillt
und wie sie sich diesen in Zukunft wiinschen. Die Messun-
gen liefern Zahlen dahingehend, ob die experimentelle
Aufstellung zu hdheren Besucherzahlen fihrt und ob die
Passant*innen tatsachlich langer auf dem Platz verweilen.

Die Ergebnisse liefern richtungsweisende Erkenntnisse
fur die weiteren Planungsschritte.

Hintergrund und Finanzierung

Die Stadt Leverkusen ist Anfang 2021 der Innovationspartner-
schaft ,Innenstadt 2030+ | Future Public Space” beigetreten.
Durchgefihrt wird sie von der Initiative Morgenstadt,
dem Fraunhofer Institut flr Arbeitswirtschaft und Or-
ganisation (Fraunhofer 1AO) sowie den Stadtrettern. Im
Rahmen dieser Innovationspartnerschaft denkt die Stadt
Leverkusen auf dem Marktplatz und einem Teil des an-
grenzenden Parkplatzes mogliche Zukunftsszenarien und
Losungen der Innenstadtentwicklung voraus und testet
diese in Form eines sogenannten ,Reallabors”.

Realisiert wurde das Projekt nur durch enge Zusammen-
arbeit der Fachbereiche und Tochtergesellschaften. Die
Federfihrung des Reallabors liegt beim Fachbereich
Stadtplanung des Dezernats V — Planen und Bauen —in
enger Zusammenarbeit mit den Fachbereichen Stadt-
grin sowie Mobilitdt und Klimaschutz und mit Unter-
stltzung der Fachbereiche Ordnung und Stralkenverkehr.
Wichtige Partner bei der Planung und Durchfiihrung sind
zudem das Zentrenmanagement/Stadtteilmanagement
Wiesdorf, die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH,
die wupsi GmbH, die Technischen Betriebe der Stadt Le-
verkusen, die Energieversorgung Leverkusen GmbH &
Co. KG sowie die Job Service Beschaftigungsforderung
Leverkusen gGmbH.

Far die Planung und Durchfiihrung des Reallabors wur-
den Fordermittel aus dem Landesprogramm , Sofort-
programm Innenstadt” beantragt und bewilligt. So wur-
den fir die mobilen Sitzelemente, die Stadtbaume, die
Fahrradabstellmdglichen und die 3D-StreetArt 170.000
Euro als forderfahige Kosten bewilligt. Die Férderquote
betrdgt 90 Prozent.
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X-PLANUNG IN DER STADTENTWICKLUNG

Die Rahmenbedingungen fir den digitalen Wandel im
Bereich Planen und Bauen sind gesetzt. Der IT-Planungs-
rat hat am 05.10.2017 die verbindliche Einfihrung des
Standards XPlanung bei IT-Verfahren, die bei der Be-
arbeitung von Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren
zum Einsatz kommen, beschlossen. Der entscheidende
Stichtag ist der 01.02.2023, ab dem der Datenstandard
XPlanung in allen digitalen Prozessen verbindlich einge-
setzt werden muss.

Was ist XPlanung?

XPlanung ist ein Datenstandard, der einen verlustfreien
Austausch von Bauleitplanen, Raumordnungsplanen
und Landschaftsplanen sowie die internetgestitzte Be-
reitstellung von Planen gewahrleistet. Dies wird mit dem
standardisierten Datenformat XPlanGML garantiert.

In Planungsprozessen sind viele Akteure auf unterschied-
lichen raumlichen Ebenen involviert und beteiligt. Infol-
gedessen existieren Planungsdaten und Informationen
an unterschiedlicher Stelle und in unterschiedlichen For-
men. Ein Austausch kann sich daher zeitaufwendig und
kompliziert gestalten. An dieser Stelle setzt XPlanung an
und beschleunigt und vereinfacht die Planungsprozesse,
indem alle Akteure das gleiche Dateiformat verwenden.
Damit kénnen effizient Informationen mit gleicher Qua-
litdt und Rechtsverbindlichkeit ausgetauscht werden.

Derzeit befindet sich die Stadt Leverkusen in der Uber-
gangsphase, in der sich eine Arbeitsgruppe aus unter-
schiedlichen Fachbereichen Uber die Umsetzbarkeit,
Integration und notwendige Software austauscht. Da-
raus ging nun die Beauftragung hervor, dass ein ex-
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ternes Planungsbiiro den Flachennutzungsplan in das
Datenaustauschformat XPlanung Gberfihrt. Damit sind
die Weichen gelegt, dass die gesetzte Umsetzungsfrist
eingehalten wird.
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